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CHINH PHU 

Can cu Luit T6 chuc Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001; 

Can cu Bo luat Dan sir ngay 14 thang 6 nam 2005; 

Can cu Luat Bat dai ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 

Can cu Luat Quan ly, su dung tai san nha nuoc ngay 03 thang 6 nam 2008; 

Can cu Luat Thi hanh an dan su ngay 14 thang 1 1 nam 2008; 

Can cu Phap lenh Xu ly vi pham hanh chinh ngay 02 thang 7 nam 2002; 
Phap lenh ngay 02 thang 4 nam 2008 sua doi, b6 sung Phap lenh Xu ly vi 
pham hanh chinh nam 2002; 

Xet de nghi cua Bo truomg Bo Tu phap, 

NGHJ D|NH: 

Chirong I 
QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

1 . Nghi dinh nay quy dinh ve nguyen tac, trinh tu, thu tuc ban dSu gia tai 
san; dau gia yien; to chuc ban dlu gia tai san va quan ly nha nuoc d6i voi hoat 
dong ban dau gia tai san. 

2. Nghi dinh nay ap dung d6i voi viec ban diu gia cac loai tai san sau day: 

a) Tai san &k thi hanh an theo quy dinh cua phap luat ve thi hanh an; 

b) Tai san la tang vat, phucmg tien vi pham hanh chinh bi tich thu sung 
quy nha nuac theo quy dinh cua phap luat ve xu ly vi pham hanh chinh; 
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c) Tai san bao dam trong truong hap phap luat ve giao dich bao dam quy 
dinh phai xu ly bang ban dau gia; 

d) Tai san nha nuac dugc xu ly bang ban dau gia theo quy dinh cua phap 
luat ve quan ly, su dung tai san nha nuac; tai san la quyen su dung dat trong 
truong hop Nha nuac giao dat co thu tiSn su dung dat hoac cho thue dat dugc 
ban dau gia theo quyet dinh cua ca quan nha nuac co tham quyen; 

d) Cac tai san khac phai ban dau gia theo quy dinh cua phap luat. 

3. Trong truong hop ca nhan, t6 chuc lira chon t6 chuc ban dau gia 
chuyen nghiep quy dinh tai Dieu 14 Nghi dinh nay de ban tai san thugc sa 
huu cua minh thi ap dung nguyen tac, trinh tu, thu tuc ban dau gia tai san quy 
dinh tai Nghi dinh nay. 

4. Viec ban tai san nha nuac a nuac ngoai, tai san dac biet tai dan vi vu 
trang nhan dan khong ap dung cac quy dinh cua Nghi dinh nay ma tuan theo 
quy dinh cua phap luat co lien quan doi vai loai tai san do. 

Dieu 2. Giai thich tir ngCr 

Trong Nghi dinh nay, cac tu ngu duai day dugc hieu nhu sau: 

1. Ban dau gia tai san la hinh mure ban tai san cong khai theo phuang 
thuc tra gia len, co tu hai nguai tra len tham gia dau gia theo nguyen tac va 
trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai Nghi dinh nay. Phuang thuc tra gia len la 
phuang thuc tra gia tu thap len cao cho den khi co nguai tra gia cao nhat. 

r r y r 

2. Dau gia vien la nguai dugc cap Chung chi hanh nghe dau gia theo quy 
dinh tai Nghi dinh nay. 

3. Nguai mua dugc tai san ban dau gia la nguai tra gia cao nhat so vai 
gia khai diem; trong truang hgp khong co nguai tra gia cao hon gia khai diem 
thi tai san dugc ban bang gia khai diem. 

r r r 

4. Tai san ban dau gia la dong san, bat dong san, giay ta co gia va cac 
quyln tai san du;gc phep giao dich theo quy dinh cua phap luat. 

5. Buac gia la muc chenh lfch cua Ian tra gia sau so vai lan tra gia truac 
lien kh. Buac gia do t6 chuc ban dau gia tai san quy dinh phu hop vai rung 
cuoc ban dau gia. 

6. Nguai co tai san ban dau gia la chu sa huu tai san, nguai dugc chu sa 
huu uy quyen ban tai san, nguai co trach nhifm chuyen giao tai san de ban 
dku gia hoac ca nhan, to chuc co quyen ban tai san cua nguai khac theo quy 
dinh cua phap lu£t. 
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7. Nguoi tham gia dau gia tai san la ca nhan, dai dien to churc co du dieu 
kien tham gia dau gia de mua tai san ban dau gia theo quy dinh cua Nghi dinh 
nay va cac quy dinh khac cua phap luat co lien quan. 

Dieu 3. Nguyen tic ban dau gia tai san 

1 . Viec ban dau gia tai san dugc thyc hien theo nguyen tic cong khai, 
lien tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao ve quyen, lgi ich hop phap 
cua cac ben tham gia. 

2. Moi cuoc ban dau gia deu phai do diu gia vien di6u hanh theo dung 
trinh tu, thu tuc ban dlu gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay, tru tnrcmg hop 
quy dinh tai Dieu 20 cua Nghi dinh nay va Lu£t, Phap lenh co quy dinh khac. 

Dieu 4. Bao v$ quyen, loi ich hop phap cua ngiroi mua diro'c tai san 
ban dau gia 

1 . Quyen, lgi ich hop phap cua nguoi mua dugc tai san ban dlu gia dugc 
phap luat bao ve. Cac ca quan nha nuac c6 tham quyen trong pham vi nhiem 
vu, quyen han cua minh co trach nhiem bao dam viec thyc hien quyen, lgi ich 
hgp phap cua nguoi mua dugc tai san ban dau gia. 

2. Trong truong hop co nguoi thu ba tranh chap ve quyen so huu, quyen 
su dung tai san da ban dau gia thi vifc xac dinh quyen so huru, quyen su dung 
tai san do dugc thuc hien theo quy dinh cua phap luat dan su. 

3. Trong truong hgp co quyet dinh cua co quan nha nuac co thim quy^n 
ve viec sua doi mgt phan hoSc huy bo toan bg cac quyet dinh lien quan den tai 
san ban dau gia do co vi pham phap luat truac khi tai san dugc dua ra ban dau 
gia nhimg trinh tu, thu tuc ban diu gia tai san do bao dam tuan theo day du 
quy dinh cua phap luat thi tai san do van thuoc quyen sa huu, quy6n su dung 
cua nguoi mua dugc tai san ban dau gia. 

To chuc, ca nhan co loi gay ra thiet hai phai boi thuomg theo quy dinh 
ciia phap luat. 

Chu-cng II 
' DAU GIA VIEN 

Dieu 5. Tieu chuan dau gia vien 

Cong dan Viet Nam thuang tru tai Viet Nam co du cac tieu chuan sau 
day thi co the tra thanh dau gia vien: 

? r r 

1 . Co pham chat dao due tot; 

2. Da tot nghiep dai hoc nganh luat hoac nganh kinh tl; 

3. Da qua khoa dao tao nghd diu gia. 
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Dieu 6. Dao tao nghe dau gia 

1 . Nguai co bang tot nghiep dai hoc nganh luat hoac nganh kinh t6 dugc 
dang ky tham du khoa dao tao nghe dau gia tai ca sa dao tao nghe dau gia. 

2. Thai gian cua khoa dao tao nghe dau gia la ba thang. Noi dung dao tao 
bao gom kien thuc phap luat, dao due nghe nghiep, ky nang hanh nghe" dau 
gia va thuc t$p tai t6 chuc ban dau gia chuyen nghiep. Nguai hoan thanh 
chuang trinh dao tao nghe dau gia dugc ca sa dao tao nghe" dau gia cap 
Chung chi dao tao nghe dau gia. 

3. Bo Tu phap quy dinh ve chuang trinh khung cua khoa dao tao nghe 
dau gia va ca sa dao tao nghe dau gia. 

Dieu 7. Ngiroi dirac mien dao tao nghe dau gia, giam thoi gian dao 
tao nghe dau gia 

1 . Nhung nguai sau day dugc mien dao tao nghd dau gia: 

a) Giao su, pho giao su, tien sy luat; giao su, pho giao su, tien sy kinh t£; 
luat su, thua phat lai; 

b) Da la tham tra vien chinh nganh Toa an, kiem tra vien chinh nganh 
Kiem sat; thanh tra vien chinh; tham tra vien chinh thi hanh an; chuyen vien 
chinh; nghien cuu vien chinh, giang vien chinh trong linh vuc phap luat hoac 
kinh te; 

c) Da la tham tra vien cao cap nganh Toa an, kiem tra vien cao cap 
nganh Kiem sat; thanh tra vien cao cap; tham tra vien cao cap thi hanh an; 
chuyen vien cao cap, nghien cuu vien cao cap trong linh vuc phap luat hoac 
kinh te; 

d) Da la tham phan, kiem sat vien, dieu tra vien, dau gia vien, c6ng chung 
vien, chap hanh vien. 

2. Nhung nguai co bang tot nghiep dai hoc nganh luat thi dugc giam thai 
gian dao tao kjen thuc phap luat. 

Bo Tu phap quy dinh cu the ve viec giam thai gian dao tao nghe dau gia. 

Dieu 8. Cap Chung chi hanh nghe dau gia 

1 . Ho sa de nghi cap Chung chi hanh nghe dau gia gom cac giay ta sau day: 

a) Don de nghi cap Chung chi hanh nghe dau gia; 

b) Sa yeu ly lich co dan anh va xac nhan cua ca quan co tham quyen; 
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c) Phieu ly lich tir phap; 

d) Ban sao bang tdt nghifp dai hoc nganh luat hoac nganh kinh tl; 

d) Ban sao Chung chi dao tao nghe dau gia hoac giay to chung minh neu 
thuoc truong hop dugc mien dao tao nghe" dau gia quy dinh tai Dieu 7 Nghi 
dinh nay; 

e) 2 anh ca 3 cm x 4 cm. 

2. Ngudi de" nghi cap Chung chi hanh nghe" dau gia gui 01 bp h6 so den 
Bo Tu phap va nop le phi cap Chung chi hanh nghe dau gia theo quy dinh. 
Trong thai han mudi lam ngay lam viec, ke tir ngay nhan dugc ho so hop le, 
Bo Tu phap co trach nhiem cap Chung chi hanh nghe dau gia cho ngudi de 
nghi; trong truong hop tu choi thi phai thong bao ly do bang van ban cho 
ngudi de nghi. 

3. Chung chi hanh nghi dau gia la can cu dl hanh nghd ban diu gia tai san. 

Dieu 9. Nhfirng trircrng hop khong diro'c cap Chirng chi hanh nghe 
dau gia 

1 . Nguoi dang la can b<?, cong chuc; si quan, quan nhan chuyen nghiep, 
cong nhan quoc phong trong co quan, don vi thupc Quan dpi nhan dan; si 
quan, ha si quan nghiep vu, si quan, ha si quan chuyen mon ky thuat trong co 
quan, don vi thuoc Cong an nhan dan; tru truong hop la can bo, cong chuc 
dugc de nghi cap Chung chi hanh nghd dau gia dd lam viec cho Trung tarn 
dich vu ban dau gia tai san. 

2. Nguoi bi mat hoac bi han che nang luc hanh vi dan su. 

3. Ngudi dang bi truy cuu trach nhiem hinh su, ngudi da bi ket an ma 
chua dugc xoa an tich. 

4. Ngudi dang bi ap dung bien phap xu ly hanh chinh khac, ngudi da bi 
ap dung bien phap xu ly hanh chinh khac ma chua het thdi han dugc coi la 
chua bi ap dung bien phap do theo quy dinh cua phap lu^t ve xu ly vi pham 
hanh chinh. 

Dieu 10. Cap lai Chung chi hanh nghe dau gia 

1 . Ngudi da dugc c4p Chung chi hanh nghe dau gia neu bi mat Chung 
chi hoac Chung chi bi hu hong khong the su dung dugc thi dugc xem xet, cap 
lai Chung chi hanh nghe dau gia. 

2. Ho so de nghi cap lai Chung chi hanh nghe dau gia gom cac giay td 
sau day: 

a) Don xin cap lai Chung chi hanh nghi dau gia; 
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b) Chung chi cu bi hu hong. 

Trong truang hop Chung chi hanh nghe* dlu gia bi mat thi phai co xac 
nhan cua co quan, to chuc co thlm quyen. 

3 . Thu tuc, thai han cap lai Chung chi hanh nghe dau gia duac thuc hien 
theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 8 cua Nghi dinh nay. 

Dieu 11. Thu hoi Chung chi hanh nghe dau gia 

1 . Nguai da duac cap Chung chi hanh nghS dau gia b| thu hoi Chung chi 
trong nhung truang hap sau day: 

a) Thuoc mot trong cac truang hap quy dinh tai Dieu 9 Nghi dinh nay; 

b) Khong lam viec thuang xuyen tai to chuc ban dau gia tai san; khong 
con hoat dong trong linh vuc ban dau gia tai san; 

c) Khong dieu hanh cuoc ban dau gia nao trong vong mpt nam, tru 
truang hap co ly do chinh dang; 

d) Bi tuac quyen su dung Chung chi hanh nghe dau gia khong thai han 
theo quy dinh cua phap luat vh xu ly vi pham hanh chinh; 

d) Vi pham cac hanh vi bi cam quy dinh tai Dieu 13 cua Nghi dinh nay. 

2. Bo truang Bo Tu phap co tham quyen thu hoi Chung chi hanh nghe 
dau gia va quy dinh thu tuc thu hoi Chung chi hanh nghe dau gia. 

Dieu 12. Quyen va nghla vu cua dau gia vien 

1 . Lam viec thuang xuyen tai mot to chuc ban dau gia chuyen nghiep. 

2. True tiep dieu hanh cuoc ban dlu gia tai san, chiu trach nhiem truac 

•try r 

phap luat va to chuc ban dau gia tai san ve viec thuc hien ban dau gia tai san. 

3. Tuan th^i nguyen tac ban dau gia tai san quy dinh tai Dieu 3 Nghi dinh nay. 

4. Truat quyen tham gia dau gia cua nguai co hanh vi vi pham noi quy 
ban dau gia tai san. 

5. Khach quan, vo tu trong viec thuc hien ban diu gia tai san. 

6. B6i hoan thiet hai do loi cua minh gay ra cho t6 chuc ban dau gia tai 
san theo quy dinh cua phap luat. 

7. Cac quyen va nghla vu khac theo quy dinh cua phap luat. 
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Dieu 13. Nhfirng hanh vi bi cam doi vol dau gia vien 

1. Cho thue, cho mugn hoac cho cac t6 chuc, ca nhan khac su dung 
Chung chi hanh nghe dau gia cua minh de thuc hien cac hoat dong dau gia. 

2. Nhan bat ky mgt khoan tien hoac lgi ich nao tu nguai co tai san ban 
dau gia ngoai khoan tien phi dau gia va chi phi da thoa thuan trong hop dong, 
hoac lai dung danh nghia dau gia vien cua minh de" thu cac loi ich khac tu ca 
nhan, to chiic. 

\ ? y 9 

3. Lai dung trach nhiem, quyen han de thong dong vou to chuc, ca nhan 
nham muc dich vu lai. 

Chirong III 
TO CHtTC BAN DAU GIA TAI SAN 

Dieu 14. To chvc ban dau gia chuyen nghiep 

1 . Trung tarn dich vu ban dau gia tai san. 

2. Doanh nghiep ban dau gia tai san, doanh nghiep hoat dong da nganh 
nghe co kinh doanh dich vu ban dau gia tai san (sau day goi chung la doanh 
nghiep ban dau gia tai san). 

Dieu 15. Trung tam dich vu ban dau gia tai san 

1 . Trung tam dich vu ban dau gia tai san (sau day goi tit la Trung tam) 
do Chu tich Uy ban nhan dan tihh, thanh pho true thuoc Trung uong quylt 
dinh thanh lap. M6i tinh, thanh ph6 true thuoc Trung uong chi thanh lap mot 
Trung tam. 

2. Trung tam la don vi syr nghiep co thu, co tru scr, co tu each phap nhan, 
co con dau va tai khoan rieng. Giam doc Trung tam phai la dau gia vien. 

Dieu 16. Doanh nghifp ban dau gia tai san 

1 . Doanh nghifp ban dau gia tai san dugc thanh lap, hoat dong theo quy 

dinh ciia phap luat ve doanh nghiep va quy dinh tai Nghi dinh nay. 
* 

2. Ngoai cac dieu kien ve thanh lap, hoat dong cua rung loai hinh doanh 
nghiep theo quy dinh cua phap luat v6 doanh nghiep, doanh nghiep dugc hoat 
dong kinh doanh dich vu ban dau gia tai san phai co du cac dieu kien sau day: 

a) Nguai dai dien theo phap luat cua doanh nghiep ban dau gia tai san 
phai la dau gia vien; 

. b) Co tru sa, ca sa vat chit, cac trang thidt bi can thiet khac bao dam cho 
hoat dong ban dau gia tai san. 
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3. Trong thai han bay ngay lam viec, ke tir ngay dugc cap Giay chung 
nhan dang ky kinh doanh, doanh nghiep co trach nhiem thong bao bang van 
ban ve viec dang ky kinh doanh cho So Tu phap tinh, thanh ph6 true thuoc 
Trung uong nai doanh nghiep dat tru so chinh. 

• A X X X 

Dieu 17. Quyen cua to chirc ban dau gia chuyen nghiep 

1. Yeu cau nguai co tai san ban dau gia cung cap day du, chinh xac 
thong tin, giay to lien quan den tai san ban dau gia. 

2. Yeu cau nguai mua dugc tai san ban dau gia thanh toan tien mua tai 
san ban dau gia va thuc hien cac nghia vu khac dugc xac dinh trong hop dong 
mua ban tai san ban dau gia. 

3. Yeu cau nguai co tai san ban dau gia thanh toan phi, chi phi ban dau 
gia tai san va thuc hien cac nghia vu khac dugc xac dinh trong hop dong ban 
dau gia tai san. 

Dieu 18. Nghia vu cua to chirc ban dau gia chuyen nghiep 

1 . Thuc hien viec ban dau gia tai san theo nguyen tic va trinh tu, thu tuc 
quy dinh tai Nghi dinh nay va chiu trach nhifm ve kit qua ban dau gia tai san. 

2. Ban hanh noi quy ban dau gia tai san phu hop vai quy dinh cua Nghi 
dinh nay va cac van ban phap luat co lien quan. 

3. Giao tai san ban dau gia dugc giao bao quan hoac quan ly cho nguai 
mua dugc tai san ban dau gia; yeu cau nguai co tai san ban dau gia giao tai 
san cho nguai mua dugc tai san ban dau gia trong truong hgp nguai co tai san 
ban dau gia dang true tiep quan ly tai san do. 

r \ r f r 

4. Cung cap day du giay ta lien quan den tai san ban dau gia cho nguai 
mua dugc tai san ban diu gia. 

5. Thuc hien quy dinh cua phap luat ve lao dong, thue, tai chinh, thong ke. 

6. Lap So theo doi tai san ban dau gia, So dang ky ban dau gia tai san. 

7. Boi thu£ng thiet hai do 16i cua dau gia vien va cac nhan vien khac cua 
to chuc minh gay ra trong khi thuc hien ban dau gia tai san. 

8. Thuc hien cac nghia vu khac theo hop dong ban dau gia tai san, hop 
dong mua ban tai san ban dau gia. 

9. Cap The dau gia vien cho dau gia vien de" su dung trong khi lam viec 
theo cac noi dung ghi trong Chung chi hanh nghe dau gia. 

10. Dang ky danh sach dau gia vien, viec thay doi, bo sung danh sach 
dau gia vien vai Sa Tu phap tinh, thanh pho fryrc thuoc Trung uong, nai to 
chuc ban dau gia tai san dat tru sa chinh. 
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1 1 . Bao cao So Tu phap ve* to dure, hoat dong cua minh theo dinh ky 
06 thang, hang nam hoac trong trucrng hop dpt xuit theo yeu cku. 

Dieu 19. H91 dong ban dau gia tai san cap huyen 

1 . Hoi dong ban dau gia tai san cap huyfn do Chu tich Uy ban nhan dan 
quan, huyen, thi xa, thanh ph6 thupc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan 
dan cap huyen) quylt dinh thanh lap de* ban dau gia tai san la tang vat, 
phuong tif n vi pham hanh chinh bi tich thu theo quy dinh cua phap luat ve xu 
ly vi pham hanh chinh. 

2. Hoi dong ban dau gia tai san cap huyen g6m co dai dien cua ca quan 
co tham quyen quyet dinh tich thu tai san, dai dien phong Tai chinh, phong 
Tu phap cap huyen va dai dien cac co quan co lien quan. 

Dieu 20. Hoi dong ban dau gia tai san trong trircmg hop dac bift 

1 . Hoi dong ban dau gia tai san trong trucrng hop dac biet dugc thanh l$p 
de ban dau gia tai san nha nuac, tai san la quy6n su dung dat co gia tri Ion, 
phuc tap hoac trong tniong hop khong thue dugc to chuc ban dau gia chuyen 
nghiep thuc hien viec ban dau gia. 

2. Hoi dong ban dtu gia tai san trong trucrng hop dac biet bao gdm dai 
dien cua ca quan co tham quyen quydt dinh ban dau gia tai san, ca quan tai 
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chinh, ca quan tu phap cung cap va dai di$n cac ca quan, to chuc co lien quan. 
Dieu 21. Quyen, nghla vu cua Hoi dong ban dau gia tai san 

1. Hoi ddng ban dau gia tai san dugc quy dinh tai Dieu 19 va Dieu 20 
Nghi dinh nay co cac quyen, nghia vu sau day: 

a) Quyen theo quy dinh tai Dieu 17; nghia vu theo quy dinh tai cac 
khoan 1, 2, 3, 4, 6 va khoan 8 Dieu 18 Nghi dinh nay; 

b) Ky hop d6ng vai to chuc ban dau gia chuyen nghiep dl to chuc nay 
cu dau gia vien dieu hanh cuoc ban dau gia tai san cua Hoi dong, trur Hoi 
dong ban dau gia tai san trong trucrng hgp dac biet quy dinh tai Dieu 20 Nghi 
dinh nay; 

c) Thuc hien nghia vu vk tai chinh, thong ke theo quy dinh cua phap luat. 

2. Dinh"ky 06 thang va hang nam, Uy ban nhan dan cap huyfn bao cao 
So Tu phap vh t6 chiic, hoat dong cua Hoi dong ban dlu gia tai san do minh 
thanh lap. 

Hoi dong ban dau gia tai san trong truong hgp dac biet bao cao bang van 
ban cho ca quan ra quyet dinh thanh lap Hoi dong ban dau gia tai san, dong 
thai gui cho Sa Tu phap nai thanh lap Hoi dong vb ket qua tung cu6c ban dau 
gia tai san. 
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3. Co quan ra quyet dinh thanh lap Hoi dong ban dau gia tai san co trach 
nhiem giai quyet khieu nai sau khi Hoi dong giai the va boi thuang thiet hai 
do loi cua dau gia vien, thanh vien cua Hoi dong gay ra trong khi thuc hien 
ban dau gia tai san. 

Dau gia vien, thanh vien cua Hoi dong phai boi hoan thiet hai do loi cua 
minh gay ra cho ca quan ra quyet dinh thanh lap Hoi dong ban dau gia tai san 
theo quy dinh cua phap luat. 

Chircmg IV 

TRINH TV, THU TUC BAN DAU GIA TAI SAN 

X XX 

Dieu 22. Lya chon to chirc ban dau gia tai san 

Nguai co tai san ban dau gia co quySn lua chon to chuc ban dau gia 
chuyen nghiep, hinh thuc ban dau gia quy dinh tai Nghi dinh nay de ban dau 
gia tai san, tru truong hop phap luat co quy dinh khac. 

Dieu 23. Xac dinh gia khoi diem cua tai san ban dau gia 

1 . Gia khoi diem ciia tai san ban dau gia duoc xac dinh tnrac khi ky ket 
hap dong ban dau gia tai san hoac truac khi chuyen giao tai san de ban dau 
gia, tru truong hop phap luat co quy djnh khac. 

2. Viec xac dinh gia khai diem cua tai san ban dau gia dugc thuc hien 
nhu sau: 

a) D6i voi tai san ban dau gia de thi hanh an, thi gia khoi diem duoc xac 
dinh theo quy dinh cua phap luat vh thi hanh an dan sy; 

b) Doi voi tai san ban dau gia la tang vat, phuong tien vi pham hanh 
chinh, thi gia khoi diem dugc xac dinh theo quy dinh cua phap luat ve xu ly vi 
pham hanh chinh; trong truong hop khong xac dinh dugc gia tai san theo quy 
dinh cua phap luat vh xu ly vi pham hanh chinh thi thanh lap hoi dong de xac 
dinh gia tai san; 

r 

c) Doi voi tai san la tang chung, vat chung dugc ca quan nha nuac co 

f \ r r •> 

tham quyen quyet dinh ban dau gia, thi gia khai diem dugc xac dinh theo quy 
dinh cua phap luat ve hinh sir, to tung hinh sy va phap luat khac co lien quan; 

r r t 

d) Doi voi tai san ban dau gia la tai san nha nuac, thi gia khoi diem dugc 
xac dinh theo quy dinh cua phap luat ve quan ly, su dung tai san nha nuac; 

d) Doi vai tai san la quyen su dung dat dugc ban dau gia de giao dat co 
thu tien sii dung dat hoac cho thue dat, thi gia khai diem dugc xac dinh theo 
quy dinh cua phap luat v6 dat dai; 
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e) Doi v6i tai san thuoc so huu cua ca nhan, to chuc co yeu cku ban dau 
gia, thi gia khai diem do to chuc, ca nhan tir xac dinh hoac uy quyen cho t6 
chuc, ca nhan khac xac dinh. 

Dieu 24. Giam dinh tai san ban dau gia 

1 . Tai san ban dlu gia dxxqc giam dinh khi co yeu cau hoac theo quy dinh 
cua phap luat. 

2. Trong truong hop giam dinh theo yeu cau thi nguai yeu cau giam dinh 
phai thanh toan chi phi giam dinh, neu cac ben khong co thoa thuan khac. 

Trong truong hop giam dinh theo quy dinh cua phap luat, thi ngudi co tai 
san ban dau gia phai thanh toan chi phi giam dinh, tru trucmg hop phap lu$t co 
quy dinh khac. 

Dieu 25. Hop dong ban dau gia tai san 

1 . Hop dong ban dau gia tai san duac ky k6t giua to chuc ban dau gia tai 
san va nguai co tai san ban dau gia hoac nguoi dai dien cua ngudi do. 

Doi vai tai san la tang vat, phuong tien vi pham hanh chinh thi Trung 
tarn dich vu ban dau gia tai san hoac Hoi dong ban dau gia tai san cap huyen 
can cu quyet dinh tich thu va bien ban chuyen giao tai san de to chuc ban dau 
gia ma khong phai ky kit hop dong ban dau gia tai san. 

2. Hop dong ban dau gia tai san phai dugc lap thanh van ban va co cac 
npi dung chinh sau day: 

a) Ho, ten, dia chi cua nguai co tai san ban diu gia; ten, dia chi cua to 
chuc ban diu gia tai san; 

r 

b) Liet ke, mo ta tai san ban dau gia; 

c) Gia khai dilm cua tai san ban dau gia; 

d) Thai han, dia diem ban dau gia tai san; 

d) *Thdi han, dia di6m, phuong thuc giao tai san de ban dau gia; 

e) Thai han, dia diem, phuong thuc thanh toan tien ban tai san trong 
truong hop^ban dau gia thanh; 

g) Phi, chi phi ban dau gia tai san trong truong hop ban dau gia thanh va 
chi phi ban dau gia tai san trong truong hap ban dau gia khong thanh; 

h) Quy&i, nghla vu cua cac ben; 

i) Trach nhiem do vi pham hop dong; 

k) Cac noi dung khac do cac ben thoa thu§n. 
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Dieu 26. Ky kit hop dong ban dau gia tai san 

1 . Trong truong hap ban dau gia mot so loai tai san duai day thi cac ben 
ky ket hop dong ban dau gia tai san dirge xac dinh nhu sau: 

a) Tai san de thi hanh an thi hop dong ban dau gia tai san dugc ky ket 
giua chap hanh vien co tham quyen xu ly tai san do vai to chuc ban dau gia 
chuyen nghiep; 

b) Tai san nha nuac thi hop dong ban dau gia tai san dugc ky ket giua co 
quan nha nuac co tham quyen quyet dinh ban tai san nha nuac theo quy dinh 
cua phap luat vai to chuc ban dau gia tai san; 

c) Tai san thuoc sa huu chung hap nhat thi hgp dong ban dau gia tai san 
dugc ky ket giua cac chu sa huu chung hoac nguai dai dien cua ho vai to 
chuc ban dlu gia chuyen nghiep, tru truong hgp cac ben co thoa thuan khac; 

d) Tai san thugc so huoi chung theo phan thi hop d6ng ban dau gia tai san 
dugc ky ket giiia chu sa huu phan tai san ban dau gia hoac nguai dai dien cua 
nguai do vai to chuc ban dau gia chuyen nghif p; 

d) Tai san cam co, the chap, bao lanh thi hop dong ban dau gia tai san 
dugc ky.- ket, giua nguai co quyen xu ly tai san do theo thoa thuan trong hop 
dong cim co, th6 chap, bao lanh hoac theo quy dinh cua phap luat vai to chuc 
ban dau gia chuyen nghiep; 

e) Tai san la tang chung, vat chung trong qua trinh to rung thi hop dong 
ban dau gia tai san dugc ky ket gitfa thu truong ca quan co tham quyen xu ly 
tai san vai to chuc ban dau gia chuyen nghiep; 

g) Tai san thuoc so huu cua ca nhan, to chuc thi hop dong ban dau gia tai 
san dugc ky ket giua ca nhan, t6 chuc co tai san hoac nguai dugc ca nhan, to 
chuc co tai san uy quyen vai t6 chuc ban dau gia chuyen nghiep. 

2. Khi ky*ket hgp dong ban dau gia tai san, nguai co tai san ban dau gia 

r t r w 

co trach nhiem cung cap cho to chuc ban dau gia tai san giay chung nhan hop 
phap hoac bang chung khac chung minh quyen sa huu hoac quyen dugc ban 
tai san theo quy dinh cua phap luat va chiu trach nhiem truac phap luat ve cac 
bang chung do. 

7 / 7 

3. To chuc ban dau gia tai san co trach nhiem kiem tra tinh chinh xac cua 
cac thdng tin ve nguon goc tai san, quyen sa huu, quyen su dung cua tai san 

r r 

do nguai co tai san ban dau gia cung cap. 
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Dieu 27. Don phutmg cham dut thuc hien hop dong ban dau gia tai san 

1. Nguai co tai san ban dau gia hoac to chuc ban dau gia chuyen nghiep 
co quyen don phuong cham dut tn\rc hifn hop dong ban dau gia tai san theo 
quy dinh cua Bo luat Dan su truac khi to chuc ban dau gia chuyen nghifp 
niem yet, thong bao cong khai viec ban dau gia tai san, tru truong hop phap 
luat co quy dinh khac. 

2. Ben don phuong cham dut thuc hien hop dong phai thong bao bang 
van ban cho b6n kia va phai tra chi phi thuc t§ phat sinh (neu co). 

Dieu 28. Niem yet, thong bao cong khai vif c ban dau gia tai san 

1 . T6 chuc ban dau gia tai san phai niem yet viec ban dau gia tai san la 
dong san tai nai ban dau gia, noi trung bay tai san va nai dat tru so cua t6 
chuc ban dau gia tai san cham nhat la bay ngay truac khi tien hanh ban dau 
gia, tru truong hop phap luat co quy dinh khac. 

Doi voi bat dong san, to chuc ban dau gia tai san phai niem yet vif c ban 
dau gia tai san tai nai ban dau gia, nai co bat dong san ban dau gia va Uy ban 
nhan dan xa, phuong, thi tran nai co bat dong san ban dau gia cham nhat la ba 
muoi ngay truac ngay ma cuoc ban dau gia, tru truong hap phap luat co quy 
dinh khac. 

Doi vai tai san thuoc so hiiu cua ca nhan, to chuc, thai han niem yet viec 
ban dau gia tai san co the dugc nit ngan theo thoa thuan cua cac ben. 

2. D6i vai tai san ban dau gia la dong san co gia khai diem tu ba muoi 
trieu dong tra len va bat dong san thi ddng thai vai viec niem vet, to chuc ban 
dau gia tai san phai thong bao cong khai it nhat hai lan, moi lan each nhau ba 
ngay tren phuong tien thong tin dai chung cua Trung uang hoac dia phuong 
nai co tai san ban dau gia ve viec ban dlu gia tai san. Thai han thong bao 
cong khai dugc thuc hien theo quy dinh tai khoan 1 Dieu nay. 

Viec thong bao cong khai tren phuong tien thong tin dai chung cung 
dugc thuc hien doi vai tai san ban dau gia la dong san co gia khai diem duai 
ba muoi trieu dong, neu nguai co tai san ban dau gia yeu cau. 

r \ t 

3. Niem yet, thong bao cong khai ve viec ban dau gia tai san co cac noi 
dung chu yeu sau day: 

a) Ten, dia chi cua to chuc ban dau gia tai san; 

b) Thai gian, dia diem ban dau gia tai san; 

c) Danh muc tai san, s6 lugng, chit lugng cua tai san ban dau gia; 

d) Gia khai diem cua tai san ban dlu gia; 

d) Dia diem, thai han trung bay tai san ban dau gia; 
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e) Dia diem, thai han tham khao ho so tai san ban dau gia; 

g) Dia diem, thai han dang ky mua tai san ban dau gia; 

h) Nhung thong tin can thiet khac lien quan den tai san ban dau gia, gom ca 
nhung thong tin ma nguai co tai san ban dau gia yeu cau thong bao cong khai. 

Dieu 29. Dang ky tham gia dau gia tai san 

1 . Nguai tham gia dau gia tai san phai nop phi tham gia dau gia va khoan 
tien dat truac. Phi tham gia dau gia dugc thuc hien theo quy dinh cua phap 
luat ve phi, le phi. 

Khoan tien dat truac do t6 chuc ban dau gia tai san va nguai co tai san 
ban dau gia thoa thuan quy dinh nhung toi thieu la 1% va toi da khong qua 
15% gia khai diem cua tai san ban dau gia. Khoan tien dat truac dugc nop 
cho to chuc ban dau gia tai san. 

2. Nguai tham gia dau gia tai san co the* uy quyln bang van ban cho 
nguai khac thay mat minh tham gia dau gia. 

3. Trong truang hap nguai tham gia dau gia tai san da nop khoan tien dat 
truac mua dugc tai san ban dau gia thi khoan tien dat truac dugc tru vao gia 
mua; neu khong mua dugc tai san, thi khoan tien dat truac dugc tra lai cho 
nguai tham gia dau gia tai san sau khi cuoc ban dau gia ket thuc, tru truang 
hgp phap luat co quy dinh khac. 

4. Trong truang hgp nguai dang ky tham gia dau gia tai san da nop 
khoan tien dat truac nhung khong tham gia cuoc ban dau gia ma khong thuoc 
truang hgp bat kha khang thi khoan tien dat truac do thuoc ve to chuc ban 
dau gia tai san, tru truang hgp cac ben co thoa thuan khac. 

Dieu 30. Ngiroi khong dirge tham gia dau gia tai san 

1. Nguai khong co nang luc hanh vi dan sir, nguai bi mat ho^c bi han 
che nang luc hanh vi dan su hoac nguai tai thai diem dau gia khong nhan 
thuc, lam chu dugc hanh vi cua minh. 

» 

2. Nguai lam viec trong to chuc ban dau gia tai san, nai thuc hien vi?c 
ban dau gia tai san do, cha, me, vg, chdng, con, anh, chi, em ruot cua nguai 
do; nguai true tiep giam dinh, dinh gia tai san, cha, me, vg, chong, con, anh, 
chi, em ruot cua nguai do. 

3. Nguai dugc chu sa huu uy quyln ban tai san; nguai ra quydt dinh tich 
thu tai san la tang vat, phuong tien vi pham hanh chinh; nguai co tham guyen 
quyet dinh ban tai san nha nuac; nguai ky hap dong thue to chuc ban dau gia 
tai san de ban dau gia tai san nha nuac; ca nhan, to chuc co quyen ban tai san 
cua nguai khac theo quy dinh cua phap luat. 
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4. Nguai khong co quyln mua tai san ban dau gia theo quy dinh cua 
phap luat, bao gdm: 

a) Nguai khong duac tham gia mua tai san dl thi hanh an theo quy dinh 
cua phap luat ve thi hanh an dan su; 

b) Nguai khong du dieu kien tham gia mua tai san doi vai mot so loai tai 
san theo quy dinh cua phap luat v6 loai tai san do. 

5. Nguai khong duac nhan chuyen nhuang quyen su dung dit; nguai 
khong thuoc truang hap duac Nha nuac piao dlt co thu tien su dung dat, cho 
thue dat theo quy dinh cua phap luat vl dat dai. 

Dieu 31. Trirng bay, xem tai san ban dau gia 

1 . Doi vai tai san ban dau gia la bat dong san thi nguai tham gia dau gia 
tai san duac true tiep xem tai san tu khi niem y6t va thong bao cong khai cho 
den truac ngay ma cuoc ban dau gia tai san hai ngay. 

2. D6i vai tai san ban dau gia la don^ san thi it nhat hai ngay truac ngay 
ma cuoc ban dau gia tai san, nguai ban dau gia tai san phai tao dieu kien cho 
nguai tham gia dau gia duac xem tai san ban dau gia. Tren tai san hoac mlu tai 
san phai ghi ro ten cua nguai co tai san ban dau gia va thong tin ve tai san do. 

Dieu 32. Dia diem ban dau gia 

Cuoc ban dau gia tai san co thi duac to chuc tai try sa cua to chuc ban 
dau gia tai san, tai nai co tai san hoac tai mot dia diem khac theo thoa thuan 
cua to chuc ban dau gia tai san va nguai co tai san ban dau gia. 

Dieu 33. Hinh thirc ban dau gia 

To chuc ban diu gia tai san co thi lira chon mpt trong cac hinh thuc dau 
gia sau day de tien hanh cuoc ban dau gia tai san: 

1 . Bin gia true tiep bang lai noi; 

r \ r 

2. Dau gia bang bo phieu; 

3. Cac hinh thuc khac do nguai co tai san ban dau gia va to chuc ban dau 
gia tai san thpa thuan. 

Dieu 34. Trinh tu* tien hanh cuoc ban dau gia tai san 

1 . Cuoc ban dau gia tai san phai duac tiln hanh lien tuc theo trinh tu sau day: 

a) Ma dau cuoc ban dau gia tai san, dau gia vien dieu hanh cuoc ban dau 
gia giai thieu ban than, nguai giup viec; thong bao noi quy cua cuoc ban diu 
gia tai san; cong bo danh sach ngucri dang ky mua tai san ban dau gia va diem 
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danh de xac dinh nguai tham gia diu gia tai san; giai thieu rung tai san ban 
dau gia; nhac lai gia khai diem; thong bao buac gia va khoang thai gian toi da 
giua cac lan tra gia (neu co); tra lai cac cau hoi cua nguai tham gia dau gia; 

f \ r i%/ 

b) Dau gia vien yeu cau nguai tham gia dau gia tai san tra gia. Sau moi 
lan nguai tham gia dau gia tai san tra gia, diu gia vien thong bao cong khai ve 
gia da tra cho nhung nguai tham gia diu gia tai san; 

r \ r / r 

c) Neu sau ba lan dau gia vien nhac lai gia cao nhat da tra ma khong co 
nguai tra gia cao hon thi dau gia vien cong bo nguai mua dugc tai san ban 
dau gia. Sau khi diu gia vien cong b6, nguai mua dugc tai san ban diu gia 
dugc coi la da chap nhan giao k6t hop dong mua ban tai san ban dau gia. 

Trong truang hap gia tra cao nhat dugc cong bo thap hon so vai gia khai 
diem thi cuoc ban dau gia tai san coi nhu khong thanh. 

Trong truang hap dau gia bang bo phieu, neu co tu hai nguai tra len 
cung tra gia cao nhat, thi dau gia vien to chuc dau gia tiep giiia nhung nguai 
cung tra gia cao nhat de chon ra nguai mua dugc tai san ban dau gia. Neu 
khong co nguai tra gia cao hon thi dau gia vien to chuc boc tham de chon ra 
nguai mua dugc tai san ban dau gia. 

2. Dien bien cua cuoc ban diu gia tai san phai dugc ghi vao bien ban ban 
dau gia tai san. Bien ban ban dau gia tai san phai co chu ky cua dau gia vien 
dieu hanh cuoc ban diu gia tai san, nguai ghi bien ban, mot nguai tham gia 
dau gia va mot nguai tham du cuoc ban dau gia (neu co). 

f r i r 

3. Ket qua cuoc ban dau gia tai san dugc ghi vao So dang ky ban dau gia 
tai san. Trong truang hap ban diu gia tai san thanh thi dau gia vien dieu hanh 
cuoc ban diu gia tai san lap hop ddng mua ban tai san ban dau gia. 

4. Tuy tung truang hap ban diu gia tai san cu the hoac theo yeu cau cua 
nguai co tai san ban dau gia thi t6 chuc ban diu gia tai san mai to chuc, ca 
nhan co lien quan den tham du cuoc ban dau gia. 

Dieu 35. Hap dong mua ban tai san ban dau gia 

1 . Hop dong mua ban tai san ban diu gia co gia tri xac nhan viec mua 
ban tai san ban dau gia, la ca sa phap ly de chuyen quyen sa hiru hoac quyen 
su dung tai san ban dau gia. 

2. Hgp dong mua ban tai san ban diu gia co cac noi dung chinh sau day: 

a) Ten, dia chi cua to chuc ban dau gia tai san; 

b) Ho, ten cua diu gia vien dieu hanh cuoc ban diu gia tai san; 
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c) Ho, ten, dia chi cua nguai co tai san ban dau gia; 

d) Ho ten, dia chi, s6 chiing minh nhan dan cua nguai mua dugc tai san 
ban dau gia; 

d) Thai gian, dia diem ban dlu gia tai san; 

e) Tai san ban dau gia; 

g) Gia khai diem cua tai san ban dau gia; 

h) Gia ban tai san; 

i) Thai han, phucmg thiic, dia diem thanh toan tien mua tai san da ban 
dau gia; 

k) Thai han, dia diem giao tai san da" ban dau gia cho nguai mua dugc tai 
san ban dau gia phu hap vai hap dong ban dau gia tai san, tru khi cac ben lien 
quan co thoa thu£n khac; 

1) Trach nhi^m do vi pham nghia vu cua cac ben. 

3. Hop dong mua ban tai san ban dau gia dugc ky ket giua to chuc ban dau 
gia tai san va nguai mua dugc tai san ban dau gia. Doi vai nhung tai san ma 
phap luat quv dinh hap dong mua ban phai co cong chiing hoac phai dugc dang 
ky, thi hgp dong mua ban tai san ban dau gia phai phu hop vai quy dinh do. 

4. Hap dong mua ban tai san ban dau gia dugc lap thanh it nhat la 04 ban, 

•t r 

trong do to chiic ban dau gia tai san gift mot ban va gui cho nguai mua dugc 
tai san ban dau gia, nguai co tai san ban dau gia, ca quan nha nuac co tham 
quyen dang ky quyen sa hiru, quyen su dung tai san, moi nai mot ban. Trong 
truong hop tai san ban dau gia la bat dong san thi mgt ban hgp dong mua ban 
tai san ban dau gia con dugc gui cho ca quan thue. 

Dieu 36. Quyen va nghia vu cua ngiroi mua du-ac tai san ban dau gia 

1. Quyen va nghia vu cua nguai mua dugc tai san ban diu gia dugc xac 
dinh tu thai diem dau gia vien tuyen bo nguai do mua dugc tai san ban dau gia. 

2. Nguai mua dugc tai san ban dau gia co cac quyen va nghia vu sau day: 

a) Thanh toan day du tien mua tai san cho to chuc ban diu gia tai san; 

b) Nhan tai san da mua, thuc hien day du cac quyln va nghia vu dugc 
xac dinh trong hop dong mua ban tai san ban dau gia; 

c) Dugc ca quan co tham quyen cap giay chung nhan quyen sa huu, 
quyen su dung tai san ban dau gia; 

d) Cac quyen va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat. 
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Dieu 37. Ban dau gia tai san trong trcrfrng hop chi co mot ngiroi 
tham gia dau gia 

1 . Viec ban dau gia tai san trong truong hop chi co mot nguai tham gia 
dau gia khong ap dung doi vai tai san dugc quy dinh tai diem d khoan 2 
Dieu 1 Nghi dinh nay. 

r r 

2. Trong truong hop da het thai han dang ky tham gia dau gia tai san ma 
chi co mot nguai dang ky mua tai san ban dau gia hoac co nhieu nguai dang 
ky tham gia dau gia nhung chi co mot nguai tham gia cuoc ban dau gia va tra 
gia it nhat bang gia khai diem thi tai san dugc ban cho nguai do, neu nguai co 
tai san ban dau gia dong y. Viec ban tai san trong truong hop nay chi dugc 
tien hanh sau khi da thuc hifn day du viec niem yet, thong bao cong khai, 
trung bay tai san va khong co khidu nai lien quan dSn trinh tu, thu tuc cho ddn 
khi quyet dinh ban tai san. 

3. Khi ban tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dieu nay, dau gia vien chiu 
trach nhiem ve viec ban dau gia tai san phai lap bien ban ve viec ban tai san, 
ghi ket qua vao So dang ky ban dau gia tai san va lap hop dong mua ban tai 
san ban dau gia. 

Bien ban ve viec ban tai san phai the hien qua trinh thuc hien ban dau gia 

r \ 

tai san trong truong hop chi co mot nguai tham gia dau gia, su dong y cua 
nguai co tai san, co chu ky cua diu gia vien, nguai ghi bien ban, nguai co tai 
san va nguai mua dugc tai san. 

Dieu 38. Rut lai gia da tra 

1 . Tai cuoc ban dau gia tai san, nguai da tra gia cao nhat ma nit lai gia da 
tra truac khi dau gia vien dieu hanh cuoc ban dau gia cong bo nguai mua 
dugc tai san thi cuoc ban dau gia van tiep tuc va bat dau tu gia cua nguai tra 
gia lien ke truac do. Trong truong hap khong co nguai tra gia tiep thi cuoc 
ban dau gia coi nhu khong thanh. 

2. Nguai tut lai gia da tra bi trudt quy6n tham gia tra gia tiep va khong 
dugc hoan tra khoan tien dat truac. Khoan tien dat truac cua nguai nit lai gia 
da tra thuoc ve to chuc ban dau gia tai san. 

Dieu 39. Tu* choi mua tai san ban dau gia 

' r \ r 

1 . Tai cuoc ban dau gia, khi dau gia vien dieu hanh cuoc ban dau gia tai 
san da pong b6 nguai mua dugc tai san ban dau gia ma nguai nay tu choi mua 
thi tai san dugc ban cho nguai tra gia li6n ke neu gia lien ke do cong vai 
khoan tien dat truac ft nhat bang gia da tra cua nguai tu choi mua. 
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Doi vai cuoc dau gia bang hinh thuc bo phieu, trong truonp hop tu choi 
mua neu tren ma co tu hai nguai tra len cung tra gia lien k6, neu gia lien kk 
do cong vai khoan tien dat truac it nhat bang gia da tra ciia nguai tu choi mua 
thi tai san dugc ban cho mot trong hai nguai tra gia lien ke do, sau khi dau gia 
vien to chuc boc tham de chon ra nguai mua dugc tai san ban dau gia. 

Trong truang hap gia lien ke cong vai khoan tien dat truac nho han gia 
da tra cua nguai tu choi mua thi cugc ban dau gia coi nhu khong thanh. 

2. Trong truang hap nguai tra gia lien kh khong d6ng y mua thi cuoc ban 
dau gia coi nhu khong thanh. 

3. Khoan tien dat truac cua nguai tu choi mua theo quy dinh tai khoan 1 
Dieu nay thuoc ve nguai co tai san ban dau gia. 

Dieu 40. Tra lai tai san ban dau gia trong truxrng hop ban dau gia 
khong thanh 

Trong truang hap ban dau gia tai san khong thanh, thi to chuc ban dau 
gia tai san tra lai tai san cho nguai co tai san ban dau gia trong thai han cham 
nhat la ba ngay lam viec, kl tu ngay ban dlu gia tai san khong thanh, tru 
truang hap cac ben co thoa thuan khac hoac phap luat co quy dinh khac. 

Dieu 41. Then han, phircng thirc, dia diem thanh toan tien mua tai 
san, giao tai san da ban dau gia 

1. Thai han, phuong thuc, dia diem thanh toan tien mua tai san da ban 
dau gia do to chuc ban dau gia tai san va nguai mua duac tai san ban dau gia 
thoa thuan trong hop dong mua ban tai san ban dau gia, tru truang hap phap 
luat co quy dinh khac. 

2. Thai han, dia diem giao tai san da ban dau gia do to chuc ban dau gia 
tai san va nguai mua dugc tai san ban dau gia thoa thuan trong hop d6ng mua 
ban tai san ban dau gia, tru truang hap phap luat co quy dinh khac. 

Dieu 42. Mua lai tai san da ban dau gia 

1. "Nguai co tai san ban dau gia chi dugc mua lai tai san da ban dau gia 
neu nguai mua dugc tai san ban dau gia dong y. 

2. Viec mua lai tai san da ban dau gia dugc thuc hien theo quy dinh cua 
Bg luat Dan su ve hop dong mua ban tai san. 

Dieu 43. Phi, chi phi ban dau gia tai san 

1 . Trong truang hop ban dau gia tai san thanh, tru truang hgp phap luat 
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co quy dinh khac, nguai co tai san ban dau gia thanh toan cho to chuc ban dau 
gia cac khoan phi va chi phi sau day: 
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a) Phi ban dau gia theo quy dinh cua phap luat ve phi, le phi; 

b) Chi phi thuc te, hap \y cho viec ban dau gia tai san do nguoi co tai san 
ban dau gia va to dure ban dau gia tai san thoa thuan. 

2. Trong truong hop ban dau gia tai san khong thanh thi nguoi co tai san 
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ban dau gia tai san thanh toan cho to chuc ban dau gia tai san cac chi phi thuc 
tk, hap ly quy dinh tai diem b khoan 1 Dieu nay, trvr truong hop cac ben co 
thoa thu£n khac hoac phap luat co quy dinh khac. 

3. Doi vai tai san thi hanh an, trong truong hop ban dau gia khong thanh 
thi co quan thi hanh an co trach nhiem thanh toan chi phi ban dau gia tai san 
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cho to chuc ban dau gia tai san. 

4. Doi vai tai san la tang vat, phuang tien vi pham hanh chinh, trong 
truong hop ban dau gia khong thanh thi ca quan tai chinh co trach nhiem 
thanh toan chi phi ban dau gia cho Trung tarn dich vu ban dau gia tai san, Hoi 
dong ban dau gia tai san cap huyen theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 44. Chi phi djch vy lam thu tuc chuyen quyen so* h(ru, quyen sir 
dung va dich vu khac lien quan den tai san ban dau gia (sau day goi 
chung la chi phi dich vu) 

1 . To chuc, ca nhan co yeu cau va dugc to chuc ban dau gia tai san cung 
cap dich vu lam thu tuc chuyen quyen so huu, quyen su* dung tai san va dich 
vu khac lien quan dSn tai san ban dau gia thi phai tra chi phi dich vu cho to 
chuc ban dau gia tai san. 

2. Mure chi phi dich vu do cac ben thoa thuan tren ca so chi phi can thiet 
hop ly va gia thi truong. 

Dieu 45. Quan ly, su* dung phi, chi phi ban dau gia tai san, chi phi 
dich vu va cac khoan thu khac 

1 . Viec quan ly, su dung phi, chi phi ban dau gia tai san, chi phi dich vu 
va cac khoan thu khac cua Trung tarn dich vu ban dau gia tai san dugc thuc 
hien theo quy 'dinh cua phap luat ve phi, le phi va che do tai chinh ap dung 
cho don vi su nghiep co thu. 

2. Viec quan ly, su dung phi, chi phi ban dau gia tai san, chi phi dich vu 
va cac khoan thu khac cua doanh nghiep ban dau gia tai san dugc thuc hien 
theo quy dinh phap luat ve phi, le phi va che do tai chinh cua doanh nghiep. 

3. Viec quan ly, su dung chi phi ban dau gia tai san cua Hoi dong ban 
dau gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay dugc thuc hien theo huang dan cua 
B6 Tai chinh. 
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Dieu 46. Cap giay chirng nhan quyen so" hiru, quyen sir dung tai san 
ban dau gia 

. 1 . Co quan nha nuac co tham quyen co trach nhiem cap giay chung nhan 
quyen so huu, quyen su dung tai san cho nguai mua dugc tai san ban dau gia. 

2. Thai han cap giay chung nhan quyen so huu, quyen su dung doi vai 
tai san da ban dau gia dugc thuc hien theo quy dinh cua phap luat doi vai loai 
tai san do. 

3. Can cu vao van ban xac nhan ket qua ban dau gia, ca quan co tham 
quyen cap ^iay chung nhan quyen su dung d!t, quyen sa hCru nha a va tai san 
khac gin lien vai dat cho nguai mua dugc tai san ban dau gia theo quy dinh 
cua phap luat ve dit dai. 

Dieu 47. Trach nhiem ve gia tri, chat lirong cua tai san da ban dau gia 

T6 chuc ban dau gia tai san khong chiu trach nhiem vb gia tri, chit lugng 
cua tai san da ban diu gia, trir truang hap khong thong bao diy du, chinh xac 
cho nguai tham gia dau gia tai san nhung thong tin can thiet co lien quan den 
gia tri, chat lugng cua tai san da ban dau gia theo hop dong ban dau gia tai san. 

Dieu 48. Huy ket qua ban dau gia tai san 

1 . Ket qua ban dau gia tai san bi huy trong cac truang hap sau day: 

a) Do thoa thuan giua nguai co tai san ban dau gia, nguai mua dugc tai 
san ban diu gia va to chuc ban dau gia tai san, tru truang hap phap luat co 
quy dinh khac; doi vai tai san thi hanh an, thi con phai co thoa thuan cua 
nguai phai thi hanh an; 

b) Hap dong ban dau gia tai san, hop dong mua ban tai san ban dau gia 
bi Toa an tuyen bo vo hieu hoac bi huy theo quy dinh cua phap luat dan su; 

c) Ket qua ban dau gia tai san bi huy theo quyet dinh cua nguai co tham 
quyen xu phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat ve xii ly vi 
pham hanh chinh va theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 56 Nghi dinh nay. 

2. Trong truang hap kit qua ban dlu gia tai san bi huy theo quy dinh tai 
Di6u nay thi cac ben khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai 
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san da nhan;' neu khong hoan tra dugc bang hien vat, thi phai tra bang tien. 
Ben co loi gay thiet hai phai boi thuang theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 49. To chirc ban dau gia lai 

1. Trong truang hop ban dau gia tai san khong thanh thi viec xu ly tai 
san ban dau gia dugc thuc hien theo quy dinh cua phap luat hoac theo thoa 
thuan giua nguai co tai san ban dau gia va to chuc ban dau gia tai san. 
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Doi vai tai san la tang vat, phuang tien vi pham hanh chinh thi sau hai 
lan giam gia ma cupc ban dau gia tai san vln khong thanh, thi to chuc ban dau 
gia tai san tra lai cho ca quan co tham quyen ra quyet dinh tich thu de thuc 
hien thanh ly tai san theo quy djnh cua phap luat ve xii ly vi pham hanh chi'nh. 
Moi lan giam gia khong qua 10% gia khai diem cua tai san ban dau gia. 

2. Trong truang hop to enure ban dau gia lai thi trinh tu, thu tuc ban dau 
gia lai dugc tien hanh nhir doi vai viec ban dau gia tai san lan dau. 

Chutfng V 

QUAN LY NHA NlT6C VE BAN DAU GIA TAI SAN 
Dieu 50. Trach nhiem cua Bo Tir phap 

Bo Tu phap la ca quan giup Chinh phu thuc hien thong nhat quan ly nha 
nuac ve to chuc va hoat dong ban dlu gia tai san trong pham vi ca nuac, co 
nhiem vu, quyen han sau day: 

1 . Soan thao, trinh ca quan nha nuac co thim quyen ban hanh hoac ban 
hanh theo tham quyen cac van ban quy pham phap luat ve to chuc va hoat dong 
ban dau gia tai san; huong din thi hanh cac van ban quy pham phap luat do. 

2. Ban hanh, quan ly va huong dan theo tham quyen viec su dung cac 
mau van ban, giay ta trong linh vuc ban dau gia tai san, So theo doi tai san 
ban dau gia, So dang ky ban dau gia tai san; ban hanh mau The dau gia vien. 
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3. Quy dinh chuong trinh khung cua khoa dao tao nghe dau gia, ca sa 
dao tao nghe dau gia. 

4. Cap, thu hoi, cap lai Chung chi hanh ngh8 dau gia. 

5. Kiem tra, thanh tra ve to chuc va hoat dpng ban dau gia tai san theo 
tham quyen. 

6. Tong hofp va hang nam bao cao Thu tuang Chinh phu ve to chuc va 
hoat dong ban dau gia tai san. 
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7. Hop tac (fuoc te trong linh vuc ban dau gia tai san. 

8. Thuc hien cac nhiem vu, quyen han khac do Chinh phu giao. 

9. Thuc hien cac nhiem vu, quyen han khac theo quy dinh cua phap luat. 
Dieu 51. Trach nhiem cua Bo Tai chinh 

1 . Huang dan ve che do tai chinh trong hoat dong ban dau gia tai san. 

2. Huang dan viec xac dinh gia khai diem cua tai san ban dau gia la tai 
san nha nuac, tai san la tang vat, phuang tien vi pham hanh chinh. 
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3. Huang dan chung ve muc thu, viec quan ly, su dung le phi cap Chung 
chi hanh nghe dau gia, phi dau gia thuoc nguon thu cua ngan sach nha nuoc 
theo quy dinh cua phap luat vh phi, le phi. 

4. Thuc hien cac nhiem vu, quyen han khac theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 52. Trach nhiem cua cac Bo, co* quan ngang Bo, co* quan thuoc 
Chinh phu 

Trong pham vi nhiem vu, quyen han cua minh, cac Bo, ca quan ngang 
Bo, co quan thupc Chinh phu co trach nhiem phoi hop voi Bo Tu phap trong 
cong tac quan ly nha nuoc ve ban diu gia tai san d6i voi cac loai tai san co 
lien quan din linh v\rc quan ly cua minh. 

Dieu 53. Trach nhiem cua Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trvc 
thuoc Trung inmg 

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 true thuoc Trung uong thuc hien 
quan ly nha nuoc ve hoat dong ban dau gia tai san tai dia phuong, co nhiem 
vu, quyen han sau day: 

a) Quyet dinh bo nhiem, mien nhiem Giam doc Trung tarn dich vu ban 
dau gia tai san; 

b) Bao dam bien ch6, co so vat chat va dieu kien lam viec cho Trung tarn 
theo quy dinh cua phap luat v6 don vi su nghiep co thu; 

c) Quy dinh cu the ve miic phi dau gia tai dia phuong can cur vao nghi 
quyet cua Hoi d6ng nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung uong phu hop 
voi cac quy dinh cua phap luat ve phi, le phi; 

d) Kiem tra, thanh tra va xu ly vi pham ve to chuc, hoat dong ban dau 
gia tai san trong pham vi dia phuong theo tham quyen; 

d) Hang nam bao cao Bo Tu phap ve to chuc va hoat dpng ban dau gia 
tai dia phuong de tong hop bao cao Thu tuong Chinh phu; 

e) Cac nhiem vu, quySn han khac theo quy dinh cua phap luat. 

2. So Tu phap giup Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung 
uong thuc hien chuc nang quan ly nha nuoc ve cong tac ban dau gia tai san tai 
dia phuong, co nhiem vu, quyen han sau day: 

m 
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a) Huong dan nghiep vu ban dau gia tai san cho cac to chuc ban dau gia 
tai san trong pham vi dia phuong; 
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b) Xay dung d§ an v6 16 trinh chuyen ddi Trung tarn dich vu ban dau gia 
tai san sang mo hinh doanh nghiep doi vai tinh, thanh pho co tu 02 doanh 
nghiep ban dau gia tai san tra len, trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho phe 
duyf t; to chuc thuc hien de an sau khi dupe phe duyet; 

c) Kiem tra, thanh tra va xu ly vi pham ve to chuc, hoat dong ban dau gia 
tai san trong pham vi dia phuang theo tham quyen; 

d) Bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thupc Trung uomg, Bo 
Tu phap ve to chuc va hoat dong ban dau gia tai san tai dia phuang theo dinh 
ky hang nam va trong cac truong hop dpt xuat; 
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d) Cac nhiem vu, quyen han khac theo quyet dinh cua Chu tich Uy ban 
nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung ucmg hoac theo uy quyen cua Bo 
truong Bo Tu phap. 

Dieu 54. Xu* ly vi pham doi vol to chirc ban dau gia tai san, dau gia 
vien va ngiroi tham gia dau gia 

1 . To chuc ban dau gia tai san co hanh vi vi pham cac quy dinh cua Nghi 
dinh nay thi bi xu phat vi pham hanh chinh; neu gay thiet hai thi phai boi 
thuong theo quy dinh cua phap luat. 

2. Dau gia vien co hanh vi vi pham cac quy dinh cua Nghi dinh nay thi 
tuy theo tinh chat, miic dp ma bi xu ly ky luat, xu phat vi pham hanh chinh 
hoac bi truy cuu trach nhiem hinh sir. 

3. Nguoi tham gia dau gia tai san co hanh vi vi pham cac quy dinh cua 
Nghi dinh nay thi tuy theo tinh chat, muc do ma bi xu phat vi pham hanh 
chinh, hoac bi truy cuu trach nhiem hinh sir; neu gay thiet hai thi phai boi 
thuong theo quy dinh cua phap luat. 

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thuc, tham quyen, thu tuc xu ly vi 
pham hanh chinh vd ban dau gia tai san duac thuc hien theo quy dinh cua 
phap luat ve xu ly vi pham hanh chinh trong linh vyc tu phap va phap luat ve 
xu ly vi pham h|nh chinh khac co lien quan. 

Chu-cng VI 
DIEU KHOAN THI HANH 

Dieu 55. Quy djnh chuyen tiep 

1 . Cac Trung tarn dich vu ban diu gia tai san va doanh nghiep ban dau 
gia tai san duac thanh lap truac ngay Nghi dinh nay co hieu lire dugc tilp tuc 
hoat dong theo quy dinh cua Nghi dinh nay. 
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Doanh nghiep da dang ky kinh doanh dich vu ban dau gia tai san muon 
thuc hien ban dau gia cac loai tai san dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 
Dieu 1 cua Nghi dinh nay thi phai dap ung du cac dieu kien quy dinh tai 
Dieu 16 Nghi dinh nay. 

2. T6 chuc phat trien quy dat dugc thanh lap theo quy dinh cua phap luat 
ve dat dai khi to chuc thuc hien viec ban dau gia quyen su dung dat phai ky 
hop dong voi to chuc ban dau gia chuyen nghiep quy dinh tai Dieu 14 Nghi 
dinh nay dl thuc hien viec ban diu gia quyen su dung dat. 

3. The dau gia vien da dugc cap theo quy dinh cua Nghi dinh 
so 05/2005/NB-CP co gia tri phap ly nhu Chung chi hanh nghe dau gia. 

Dieu 56. Hieu lire thi hanh 

1. Nghi dinh nay co hieu lye thi hanh ke tu ngay 01 thang 7 nam 2010 
va thay the" Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18 thang 01 nam 2005 cua 
Chinh phu ve ban dau gia tai san. 

2. Cac quy dinh ve trinh tu, thu tuc ban dau gia tai san, huong dan ban 
dau gia tai san tai cac van ban sau day het hieu luc thi hanh: 

a) Diem d, d khoan 2 Dieu 44 Nghi dinh so 159/2007/ND-CP ngay 30 
thang 10 nam 2007 cua Chinh phu ve xu phat vi pham hanh chinh trong lihh 
vuc quan ly rung, bao ve rung va quan ly lam san; 

b) Khoan 4 Dieu 62 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 
nam 2004 cua Chinh phu v6 thi hanh Luat Dit dai; 

c) Dieu 7, Dieu 8, Dieu 9, Dieu 10, Didu 11 va bo quy dinh ve Hoi 
d6ng dau gia tai khoan 1 Dieu 12 Quy£t dinh cua Thu tuong Chinh phu 
so 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 vd dau gia quyen su dung 
dit de giao dit co thu tidn su dung dat hoac cho thue dat. 
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3. Bo sung bien phap khac phuc hau qua "hiiy ket qua ban dau gia tai 
san" doi voi cac hanh vi vi pham hanh chinh "khong thuc hien quy dinh ve 
viec niem yet, thong bao cong khai viec ban dau gia tai san" quy dinh tai 
diem a khoan 1 Dieu 29 Nghi dinh so 60/2009/ND-CP ve xu phat vi pham 
hanh chinh trong llnh vuc tu phap. 
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4. Cac quy dinh khac co lien quan den hoat dong ban dau gia tai san trai 
voi quy dinh cua Nghi dinh nay deu bi bai bo. 

Dieu 57. Trach nhiem thi hanh 

1 . Bo Tu phap chiu trach nhiem chu tri, ph6i hop voi cac Bo, nganh co 
lien quan huong dan thi hanh Nghi dinh nay. 
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2. Cac Bo truang, Thu truang ca quan ngang Bo, Thu truong ca quan 
thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung 
uomg chiu trach nhiem thi hanh Nghi dinh nay. 



Nffi nhan: 

- Ban Bi thu Trung ucmg Dang; 

- Thu tuong, cac Pho Thu tuong Chinh phu; 

- Cac Bp, ca quan ngang Bp, ca quan thupc CP; 

- VP BCD TW ve phdng, chong tham nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, TP tryc thuOc TW; 

- Van phdng Trung uong va cac Ban cua Dang; 

- Van phdng Chu tich nude; 

- Hpi d6ng Dan tpc va cac Uy ban cua Quoc hpi; 

- VSn phong Quoc hpi; 

- Toa an nh&i dan t6i cao; 
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- Kiem toan Nha nuac; 
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